1. Jméno a pFijmeni, r.C. ..................

trvale bytem............... ,

tel.:+420.............oe.el . ,e-maili......o

bankovni uet€................l vedeny U........cccoovieeiiennn..
dale jen jako "vlastnik"

2. Jméno a pfijmeni, r.¢. ..................

trvale bytem..............oo ,

tel.:+420........cceeiiilL ,e-maili.....o

bankovni u€et €.............coooiii, vedeny U......oovvvevuineninenene.
dale jen jako "zajemce"

3. Pugner & Partners s.r.o., ICO: 30081980

sidlo: Petrska 1166/33, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto

doru€ovaci adresa: Ruskych zajatc 18, 435 33 Louka u Litvinova
zastoupena jednatelem Ing. Radkem Pugnerem, LL.M.

tel.: +420 605 149 000, e-mail: pugner@vylicituj.cz

bankovni uc¢et €. 285308112/0600 vedeny u Moneta Money Bank, a.s.
jako vedlejsi u€astnik smlouvy

dale jen jako "zprostfedkovatel"

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

REZERVACNI SMLOUVU
|

1.1. Vlastnik prohlasuje, Zze ma ve svém vlastnictvi nemovité véci:
............................................... v8e zapsané na LV ¢&. pro k.Uu. , obec u Katastralniho
UFAAU PO ..o , (dale jen jako "nemovitosti").

Vlastnik vyslovné prohlasuje, ze na pfevadénych nemovitostech nevaznou zadné dluhy,
nedoplatky na danich, poplatcich &i platbach do fondu oprav / spolecenstvi viastnika (SVJ),
zastavni prava, vécna bfemena, sluZebnosti, redlna bfemena, pfedkupni prava, najemni
Ci pachtovni prava, exekuce, dafiové exekuce, soudni &i spravni spory ani jiné pravni vady
a prava tretich osob, ktera by omezovala dispozi¢ni pravo vlastnika nebo budouci uzivaci

1.2. Vlastnik na zakladé zprostifedkovatelské smlouvy nabizi prostfednictvim
zprostfedkovatele nemovitosti ke koupi do vlastnictvi zajemce.

1.3. Zajemce prohlasuje, Ze ma zamér nemovitosti koupit do svého vlastnictvi a za timto
ucelem chce ziskat po dobu uvedenou v této smlouvé exkluzivitu pro jednani s vlastnikem.

Il.
2.1. Vlastnik se zavazuje nejednat sam ani prostfednictvim zprostiedkovatele &i jinych osob
po dobu ucinnosti této smlouvy o prodeji nemovitosti s tfetimi subjekty a zachovavat
micenlivost ohledné skute€nosti souvisejicich s jednanim o koupi se zdjemcem. Dale se
zavazuje, ze neuCini nic, co by znemoznilo budouci pFevod vlastnickych prav
k nemovitostem na zajemce, zejména nepfevede vlastnické pravo k nemovitostem na treti
osobu a nezatizi je Zadnymi pravy tfetich osob.


mailto:pugner@vylicituj.cz

2.2. Zprostfedkovatel se zavazuje, Zze nebude nadale vyvijet innost sméfujici k vyhledani
zajemce o koupi nemovitosti, pficemz tfeti osoby, které projevi o koupi nemovitosti zajem
na zakladé dosavadni propagace, budou informovany o platné rezervaci nemovitosti
a nebudou jim poskytovany zadné dalSi informace souvisejici s prodejem nemovitosti ani
s prubéhem jednani mezi vlastnikem a zajemcem.

2.3. Zajemce se oproti tomu zavazuje zaplatit rezervacni poplatek ve vysi 30.000 K¢ + 3,9
% zkupni ceny, tj. ......oooiiininnn. KE (SIOVY..neeiiie e korun

Ceskych). Zajemce uhradi rezervaéni poplatek na ulet zprostfedkovatele &.U.
285308112/0600 variabilni symbol ¢islo licitace do 3 pracovnich dnu.

2.4. Zajemce bere na védomi, Ze se uzavienim této rezervacni smlouvy vlastnik
hospodarsky omezuje a podstupuje riziko finanni Ujmy tim, Ze bude odmitat tfeti subjekty,
které projevi zajem o koupi nemovitosti. Strany &ini nespornym, Ze toto omezeni
a podstoupeni rizika je odpovidajicim protipInénim za poskytnuty rezervacni poplatek.

2.5. Pro pfipad, Zze zajemce nezaplati rezervacni poplatek ve Ih(ité uvedené v bodé 2.3. této
smlouvy, si zprostfedkovatel a zajemce sjednavaji smluvni pokutu ve vysi (1,5 % z vitézné
nabidKy) ......ccoiiiiiii KE (SIOVY:uiniiiiiiii korun &eskych).
Smluvni pokuta je splatna na ucet zprostfedkovatele uvedeny v zahlavi smlouvy do 5 dn(
od doruceni pisemné vyzvy zajemci.

2.6. Vlastnik je opravnén odstoupit od této smlouvy v pfipadé, Ze zajemce nezaplati
rezervadni poplatek ve Ihaté uvedené v bodé 2.3. této smlouvy. Uginky odstoupeni nastavaji
odeslanim pisemného projevu vlastnika zajemci na e-mailovou adresu zajemce. V pfipadé
odstoupeni od smlouvy jsou si pak navzajem povinni vratit veSkera plnéni, ktera na jejim
zakladé pfijali. Vznikla-li pohledavka zajemce z titulu uhrazené &asti rezervaéniho poplatku,
vlastnik je opravnén zapo€ist ji proti smluvni pokuté, a to v rozsahu, v jakém se tyto
pohledavky kryji.

M.
3.1. Vlastnik zajemce seznamil s nasledujicimi podminkami pro prodej nemovitosti:

a) VySe kupni ceny za nemovitosti &ini ....................... KE (Slovy...coovvviiiiiinn., korun
Ceskych).

b) Rezervacni poplatek bude v pfipadé uzavieni kupni smlouvy zapodten s organizaénim
poplatkem dle ¢lanku VI.2 Pravidel licitace nemovitosti.

c¢) Vlastnik souhlasi s pfipadnou uhradou kupni ceny prostfednictvim hypotééniho uvéru
a zavazuje se, ze v pripadé potieby uzavre pfislusnou smlouvu o zfizeni zastavniho a event.
souvisejicich prav k nemovitosti tak, aby uvér mohl byt zajemci poskytnut.

d) Nedohodnou-li se vlastnik a zajemce jinak, kupni cena bude vypofadana prostfednictvim
jistotniho uctu vedeného v UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s..

e) Nedohodne-li se vlastnik a zajemce jinak, zavazuje se vlastnik nemovitost fadné vyklidit
(s vyjimkou sjednaného vybaveni dle pism. f) a pfedat zajemci do uzivani nejpozdéji do 10
pracovnich dnG ode dne, kdy dojde k provedeni vkladu vlastnického prava ve prospéch
zajemce do katastru nemovitosti a sou€asné k uvolnéni kupni ceny (Ci jeji pfislusné Casti)
z bankovniho jistotniho Uétu ve prospéch vlastnika. O pfedani a pfevzeti nemovitosti sepisi
smluvni strany pfedavaci protokol, v némz bude zachycen skute€ny stav nemovitosti, stavy
meéfidel energii (elektfina, plyn, voda apod.) a pocet predanych kli¢a.



f) Vlastnik se zavazuje pfevést nemovitost ve stavu, v jakém se nachéazi ke dni podpisu této
rezervacni smlouvy, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni, a to v€etné jejich pevnych
soucasti, pfisluSenstvi a nasledujiciho vybaveni: [........................o kuchyriska linka
véetné vestavénych spotrebicti / vestaveéné skriiné / dle prohlidky / pripadné vypsat dalsi
movité véci]. Vlastnik se zavazuje nezhorSit stav nemovitosti a neodstranit Zadné jeji
soucasti ani pfisluSenstvi.

g) Pro pfipad prodleni vlastnika s fadnym vyklizenim a pfedanim nemovitosti zajemci
ve sjednané Ihité dle pism. e) si vlastnik a zajemce sjednavaji v kupni smlouvé smluvni
pokutu ve vySi 1000 K¢ za kazdy zapoc€aty den prodleni, kterou je vlastnik povinen uhradit
zajemci na jeho bankovni Ucet do 5 pracovnich dnl od doru€eni pisemné vyzvy. Tim neni
dotCen narok zajemce na nahradu pfipadné ujmy.

3.2. Zajemce podminky uvedené v bodé 3.1. akceptuje a prohlasuje, Ze si nemovitosti
pfed podpisem této smlouvy prohlédl, je seznamen s jejich faktickym a pravnim stavem,
nema vyhrady a ma zajem za téchto podminek uzavfit kupni smlouvu o koupi nemovitosti
a uhradit stanovenou kupni cenu.

3.3. Vlastnik se zavazuje, ze prostifednictvim zprostiedkovatele bez zbyte¢ného prodieni
(nejpozdéji do 10 pracovnich dnl od podpisu této smlouvy) predlozi zajemci navrh kupni
smlouvy vychazejici ze vzoru kupni smlouvy, ktery byl u€astnikim k dispozici v detailu
licitace, a reflektujici podminky uvedené v této smlouvé. Smluvni strany se zavazuji
poskytnout si vzajemnou soucinnost k jejimu dopracovani a uzavreni.

V.
4.1. Smluvni strany sjednavaji exkluzivitu pro jednani zajemce s vlastnikem
do............. (45 dnui od podpisu rezervace).................. (dale jen "rezervacni doba").

4.2. Nebude-li v rezervacni dobé uzaviena kupni smlouva ani po pfedchozi pisemné vyzvé
k jejimu uzavfeni, nasledujicim dnem po uplynuti rezervacni doby tato smlouva skonci.

4.3. Zajemce ma narok na vraceni rezervacniho poplatku v plné vysi, porusil-li viastnik
povinnosti z této smlouvy:

a) porusil zavazky uvedené v bodé 2.1. této smlouvy.

b) neuzavrel v rezervacni dobé kupni smlouvu se zajemcem, ackoliv ten jej k tomu pisemné
vyzval b&hem rezervacni doby a prokazal pfipravenost uhradit kupni cenu.

4.4. Vlastnik je v takovém pfipadé povinen vratit rezerva¢ni poplatek zajemci do 10 dn(
od marného uplynuti rezervacni doby nebo doru€eni pisemné vyzvy vlastnikovi ze strany
zajemce.

4.5. V pfipadé, ze k uzavreni kupni smlouvy nedojde v rezerva¢ni dobé z divodu na strané
zajemce (zejména pokud zajemce bez pravniho didvodu odmitne nebo opomene uzavfit
kupni smlouvu ve stanovené |h(té), vznika pravo na uplatnéni smluvni pokuty za zmareni
prodeje ve vySi slozeného rezervacéniho poplatku dle ¢&l. 2.3 této smlouvy vyhradné
na zakladé spolec¢ného pisemného rozhodnuti (€i dohody) vlastnika a zprostfedkovatele.

Rozhodnou-li vlastnik a zprostiedkovatel spole¢né o uplatnéni smluvni pokuty a propadnuti
rezervacniho poplatku, sloZeny rezervaéni poplatek se zapocitava na uhradu této smluvni
pokuty a strany sjednavaji nasledujici vyporadani:



e 1/2 (jedna polovina) z této Castky nalezi vlastnikovi jako pausalni nahrada ujmy
za blokaci nemovitosti a zmareny prodej;

e 1/2 (jedna polovina) z této Castky nalezi zprostfedkovateli na Uhradu nakladu
a smluvni pokuty spojené s organizaci vybéroveého fizeni a administraci rezervace.

Zprostfedkovatel vyplati pfisluSnou ¢astku (1/2) na bankovni uCet vlastnika uvedeny
v zahlavi této smlouvy nejpozdéji do 10 pracovnich dnli od marného uplynuti rezervacni
doby.

4.6. V pfipadé, zZe k uzavieni kupni smlouvy nedojde v rezerva¢ni dobé z dlivodu na strané
vlastnika (zejména pokud vlastnik bez pravniho didvodu odmitne nebo opomene uzavfit
kupni smlouvu za podminek stanovenych v této smlouvé), vznika zajemci pravo na vraceni
sloZzeného rezervacniho poplatku v piné vysi dle €l. 4.3 a 4.4 této smlouvy.

Viastnik je v takovém pfipadé povinen uhradit smluvni pokutu za zmareni prodeje ve vysi
odpovidajici sjednanému rezerva¢nimu poplatku dle ¢l. 2.3 této smlouvy, pfiemz strany
sjednavaji nasledujici rozdéleni a vypofadani:

e 1/2 (jedna polovina) z této smluvni pokuty nalezi zajemci jako pausalni nahrada
ujmy za zmareni zamyslené koupé;

e 1/2 (jedna polovina) z této smluvni pokuty nalezi zprostiedkovateli na uhradu
nakladl spojenych s pfipravou a organizaci prodeje nemovitosti.

Vlastnik je povinen uhradit pfislusné &asti smluvni pokuty zajemci a zprostfedkovateli
na jejich bankovni uéty uvedené v zahlavi této smlouvy nejpozdéji do 10 pracovnich dnu
od marného uplynuti rezervacni doby.

4.7. Zvlastni ujednani k financovani hypote¢nim tvérem

Vyuzije-li zajemce k zajiSténi financovani kupni ceny hypote¢ni sluzby zprostfedkovatele
(pfipadné hypotecniho specialistu ureného zprostfedkovatelem) a pfes fadné a v€asné
poskytnuti veSkeré nezbytné soucinnosti a podkladl ze strany zajemce nedojde ve sjednané
rezervacni dobé ke schvaleni hypote¢niho uvéru financujici bankou:

a) Zavazek z této smlouvy zanikd a zdjemce ma narok na vraceni 2/3 (dvou tretin)
slozeného rezerva¢niho poplatku. Zprostfedkovatel je povinen tuto ¢astku vyplatit na
bankovni Ucet zajemce uvedeny v zahlavi této smlouvy do 10 pracovnich dnl od predlozeni
pisemného zamitnuti uvéru ze strany financujici banky.

b) Zbyvajici 1/3 (jedna tretina) slozeného rezervaéniho poplatku se nevraci a je
vyplacena vlastnikovi (prodavajicimu) na bankovni ucet uvedeny v zahlavi této smlouvy
do 10 pracovnich dnu od zaniku této smlouvy, a to jako pausaini nahrada ujmy za do¢asnou
blokaci nemovitosti po dobu trvani rezervace. Zprostfedkovatel se v takovém pfipadé
vzdava naroku na svou odménu a naklady licitace.

c) Pravo na vraceni 2/3 rezervacniho poplatku dle pism. a) tohoto €lanku vznika
VYHRADNE za kumulativniho splnéni nasledujicich podminek:

1. Predlicitacni prescoring / ovéreni bonity: Zajemce si jeSté pred zahajenim
licitace (resp. pfed podanim své vitézné cenové nabidky v licitaci) nechal
u zprostiedkovatele prokazatelné provéfit své pfijmové a uvérové moznosti
(zpracovat orientacni propocet bonity, prescoring &i pfedbézné schvaleni uvérového



ramce) na predpokladanou vySi kupni ceny a pfedlozil k tomu pravdivé a uplné
vychozi udaje;

2. Vyhradni zprostiedkovani uvéru: Zajemce podal zadost o hypotecni uvér vyhradné
prostfednictvim zprostfedkovatele u bankovni instituce doporuéené
zprostiedkovatelem;

3. Aktivni sou€innost: Zajemce poskytl zprostfedkovateli a financujici bance veSkerou
poZadovanou soucinnost bez zbyte¢ného odkladu (zejména doloZil originaly
potvrzeni o pfijmech, dafiova pfiznani, vypisy z Uc¢td a dalSi nezbytné podklady
nejpozdéji do 7 pracovnich dnt od vyzvy);

4. Pravdivost a bezdluznost: Zajemce nezamiCel Zadné své existujici zavazky,
vyzivovaci povinnosti, negativni zaznamy v bankovnich i nebankovnich registrech
(BRKI, NRKI, SOLUS), exekuce, insolvence ¢i jiné skuteCnosti majici vliv
na schvaleni Uvéru, a po podpisu této smlouvy nevstoupil do novych uvérovych
zavazkl ani nezhorsil svou bonitu;

5. Odmitnuti ¢erpani: K neuzavieni uvérové smlouvy nedo$lo z divodu svévolného
odmitnuti ze strany zajemce v pfipadé, Ze banka uvér za standardnich trznich
podminek schvalila.

Nesplni-li zadjemce kteroukoli z podminek uvedenych v pism. c) tohoto Clanku, ujednani
o vraceni 2/3 poplatku se nepouzZije a postupuje se podle Clanku 4.5 této smlouvy
(rezervacni poplatek v pIné vySi propada jako smluvni pokuta za zmafeni prodeje).

V.

5.1. Zprostfedkovatel zpracovava osobni udaje v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, tj.
zakonem ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich u(dajid a Nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 (obecné nafizeni o ochrané osobnich udaju). Informace
o ochrané osobnich udaju je k dispozici na webové strance zprostfedkovatele. Zajemce
potvrzuje, Zze byl seznamen s témito pravidly. Zajemce prohlasuje, Ze jeho osobni udaje
poskytnuté zprostfedkovateli jsou pfesné a zavazuje se bez zbyte€ného prodleni oznamit
zprostfedkovateli vSechny zmény tykajici se jeho osobnich udaju.

5.2. Zajemce v souladu se zakonem €. 480/2004 Sb., o nékterych sluzbach informacni
spoleCnosti, udéluje zprostiedkovateli souhlas se =zasilanim obchodnich sdéleni
zprostfedkovatele na dobu 10 let od uzavfeni této smlouvy. Zajemce mulze tento souhlas
kdykoliv odvolat a zasilani obchodnich sdéleni zrusit.

5.3. Zprostfedkovatel je povinnou osobou podle zakona &. 253/2008 Sb., o nékterych
opatfenich proti legalizaci vynosl z trestné Cinnosti a financovani terorismu, a ma tak dle
tohoto zakona zejména povinnost identifikace a rovnéz i oznamovaci povinnost vuci
pfislusnym spravnim organim. Zprostfedkovatel je opravnén pofidit si pro potfeby
identifikace zajemce fotokopii jeho dokladu totoznosti. Zajemce prohladuje, Ze jedna svym
jménem, Ze penézni prostifedky poukazané zprostfedkovateli nabyl v souladu s pravnimi
pfedpisy a ze platbou penéznich prostfedkll a koupi nemovitosti nesleduje zakryti jejich
nezakonného puvodu ani financovani terorismu.

VL.
6.1. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se Fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb.,
Obcansky zakonik.

6.2. Vlastnik a zajemce prohlasuji, ze tato smlouva nahrazuje veskeré predchozi dohody
a ujednani a sjednavaji, ze jakékoliv dodatky a zmény této smlouvy musi mit pisemnou
formu, jinak jsou neplatné.



6.3. Pro ucely vzajemného doruCovani pisemnosti se u€astnici dohodli, Ze pisemnost se
povazuje za dorucenou uplynutim doby, po kterou byla zasilka uloZzena na posté
k vyzvednuti, a to i v pfipadé, Ze se adresat o uloZeni nedozvédél, byla-li adresovana
na adresu ucastnika této smlouvy uvedenou v zahlavi této smlouvy. Nezdrzuje-li se u€astnik
na uvedené adrese je povinen sdélit bez zbyteného prodleni svou aktualni dorucovaci
adresu vSem ucastnikim této smlouvy.

6.4. Tato smlouva nabyva platnosti a u€innosti dnem jejiho podpisu véemi ucastniky.

6.5. Ugastnici prohladuiji, Ze jsou zpUsobili pravné jednat, tato smlouva byla sepsana podle
projevu jejich pravé, svobodné a vazné vile, nikoliv v tisni & za napadné nevyhodnych
podminek, témto projevim odpovida a na dikaz toho, jakoz i na dukaz spravnosti jejiho
obsahu ji stvrzuji svymi podpisy.

6.6. Tato smlouva je vyhotovena v elektronické podobé ve formatu PDF jako jeden uceleny
dokument a je podepsana elektronickymi podpisy vSech smluvnich stran; kazda
ze smluvnich stran obdrZi jeji elektronické vyhotoveni opatfené platnymi elektronickymi
podpisy. V pfipadé podpisu v listinné podobé je smlouva vyhotovena v X stejnopisech
s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

V dne

Vlastnik: Zajemce:

Zprostfedkovatel:

Pugner & Partners s.r.o.
Ing. Radek Pugner LL.M.



