1.Jméno a prijmeni, r.&..................
trvale bytem ... ,

bankovni et €.
vySe spoluvlastnického podilu na prodavanych nemovitostech

dale jen jako "prodavajici"
2. Jméno a prijmeni, r.&................ ,
trvale bytem ..., ,

bankovni UCet C......ovveiei i, ,
vySe spoluvlastnického podilu na kupovanych nemovitostech

dale jen jako "kupujici"

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

KUPNI SMLOUVU
.
1.1. Prodavajici prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem (pfipadné podilovym
spoluvlastnikem o velikosti podilu ...... ) nasledujicich  nemovitych  véci:
vée zapsané na LV ¢C........ pro k.U.......... , obec............ u Katastralniho uradu
(o] (o T , (dale jen jako "nemovitosti").

1.2. Smluvni strany prohlasuji, Zze tato kupni smlouva je uzavirana na zakladé vysledku
vybérového fizeni — elektronické licitace organizované spoleCnosti Pugner & Partners
s.r.o. na licitaCnim portalu www.vylicituj.cz pod &islem licitace [Cislo licitace] a v navaznosti
na trojstrannou rezervacni smlouvu uzavienou dne .................. mezi prodavajicim,
kupujicim a zprostfedkovatelem. Kupujici vyslovné potvrzuje, ze se pred ucasti v licitaci
seznamil s Pravidly licitace nemovitosti a podminkami prodeje, jejich obsahu porozumél
a vyslednou kupni cenu i podminky pfevodu nemovitosti sjednané v této smlouvé piné
a bez vyhrad akceptuje.

Il.
2.1. Prodavajici touto smlouvou prodava nemovitosti specifikované v &l. |. se vSemi pravy
a povinnostmi, soucastmi a pfislusenstvim kupujicimu za sjednanou Kkupni cenu
............................... KE (slovy:...cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieneea), ktery je za tuto cenu
kupuje a bez vyhrady pfijima do podilového spoluvlastnictvi/vyhradniho vlastnictvi.

2.2. Prodavajici prohlasSuje, Zze souhlasi se zfizenim zastavniho prava &i pfipadnych
zatiZeni, ktera budou sjednana v souvislosti s uvérem kupujiciho (zakaz zcizeni a zatiZeni)
na nemovitostech ve prospéch uvérujici banky (dale jen jako "banka"), na jehoZz zakladé
banka poskytne Gvér kupujicimu k uhradé kupni ceny. Prodavajici se zavazuje s bankou
v tomto smyslu uzavfit pfisluSnou smlouvu, a to do 5 pracovnich dni od obdrzeni vyzvy
k podpisu smlouvy.

2.3. Pro pfipad, ze prodavajici neuzavie s bankou smlouvu podle bodu 2.2. této smlouvy,
sjednavaji si strany smluvni pokutu ve vysi 3 % z kupni ceny. Smluvni pokuta je splatna do 5
kalendarnich dnU od doruceni pisemné vyzvy prodavajicimu o jejim uplatnéni ze strany
kupujiciho. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo kupujiciho na nahradu $kody.



Na kupujiciho se v pfipadé poruSeni zavazku prodavajiciho uvedeného v bodé 2.2.
nevztahuji sankce dle €l. V. této kupni smlouvy.

2.4. Pokud prodavajici porudi zavazek uvedeny v bodé 2.2., kupujici je opravnén odstoupit
od této kupni smlouvy. Uginky odstoupeni nastavaji dorudenim pisemného projevu
kupujiciho prodavajicimu. V pfipadé odstoupeni od smlouvy jsou si smluvni strany povinny
vratit veSkera pInéni, ktera na jejim zakladé pfijaly.

2.5. Kupuijici je srozumén se vznikem zastavniho prava a pfipadnych dalSich zatizeni
ve prospéch banky, ktera budou vaznout na prodavanych nemovitostech, s timto souhlasi
a nemovitost takto pfevezme a nabude do podilového spoluvlastnictvi.

3.1. Kupujici se zavazuje zaplatit prodavajicimu sjednanou kupni cenu ve vySi .............. K¢e
takto:

3.1.1. Cast kupni ceny ve VySi .............ccooovviieeeen... K& uhradi kupujici na bankovni ucet
o nejpozdéjido ..................... jako mimofadnou splatku avéru

zajisténého zastavnim pravem specifikovaném v bodé 4.1.

3.1.2. Cast kupni ceny ve VYSi ..., K& uhradi kupujici do
..................... 2027 do uschovy schovatele UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,
a.s. (dale jako ,schovatel“), a to na zakladé uschovni smlouvy, ktera bude uzaviena po
podpisu této kupni smlouvy.

Z toho &ast kupni ceny ve vySi ... K& uhradi kupuijici z vlastnich zdroju a &ast
kupni ceny ve vySi ..................... K& uhradi kupujici z uvéru poskytnutého bankou.

3.1.3. Ugastnici se dohodli na vyporadani kupni ceny tak, Ze schovatel vyplati z ischovy

..................................... K& na uc€et prodavajicino €...........cocoiiiiiini.

do 5 pracovnich dnl ode dne, co kterykoli z u€astnikii smlouvy €i jeho zastupce schovateli
predlozi original pfislusného listu vlastnictvi, kde bude kupujici uveden jako vlastnik
pfedmétnych nemovitosti a na némz nebudou uvedena Zadna prava tfetich osob, jako
dluhy, vécna bfemena a prava, zastavni prava, ani zadné pravni Ci faktické vady, vyjma prav
eventualné zfizenych v dusledku &innosti kupujiciho (zejména zastavniho prava, zakazu
zcizeni a zatizeni).

Iv.

4.1. Prodavajici seznamil kupujiciho se zastavnim pravem smluvnim pro
..................... zfizeném na zakladé Smlouvy o zfizeni zastavniho prava

4.2. Prodavajici prohlasuje, ze

a) ke dni podpisu této smlouvy na nemovitostech specifikovanych v €l. . nevaznou zadné
pravni vady, zejména dluhy, dalsi vécna bfemena €i zastavni prava, vécna prava a najemni
smlouvy ani jina prava tfetich osob, a Ze neni omezen pravnimi pfedpisy, rozhodnutim
soudu ani jiného statniho organu ve smluvni volnosti nakladat s pfedmétnymi nemovitostmi,
vyjma zastavniho prava uvedenéhovbodé 4.1.a ...

b) mu neni znamo, Zze by vi&i nému bylo vedeno jakékoli fizeni, ze kterého by vzeslo
zatizeni nemovitosti nebo zpochybnéni jeho vlastnickych prav k nemovitostem.

c¢) neni dluznikem vic&i zadnému organu statu v€etné finanéniho Ufadu, a ze vic¢i nému neni
zahajeno insolvenéni fizeni ani prohlasen konkurs.



d) veskeré nabyvaci tituly k nemovitostem jsou platné a nemaji Zadné pravni vady, a Ze si
neni védom zadnych vlastnickych naroku tretich osob ve vztahu k prevadénym
nemovitostem.

e) pfevadéné nemovitosti neslouzi k rodinnému bydleni manzeld ve smyslu § 747 zakona ¢€.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, a ze k jejich prodeji a pfevodu vlastnického prava neni
vyzadovan souhlas manzela/manzelky prodavajiciho, popfipadé Ze manzel/manzelka
prodavajiciho s timto pfevodem vyslovil/a pfedchozi pisemny souhlas.

f) Je-li predmétem pfevodu bytova jednotka, prodavajici prohlasuje, Zze nema zadné dluhy
vUcCi osobé odpovédné za spravu domu (spole€enstvi vlastnikl jednotek — SVJ &i bytovému
druzstvu) na pfispévcich na spravu domu a pozemku (fond oprav) ani na zalohach na pInéni
spojena s uzivanim jednotky (sluzby), a zavazuje se nejpozdéji pfi podpisu této smlouvy
predat kupujicimu original pisemného potvrzeni spravce domu o bezdluznosti podle § 1186
odst. 3 ob&anského zakoniku.

4.3. Prodavajici odpovida za pfipadné dluhy vaznouci na pfedmétnych nemovitostech
vzniklé v dusledku ¢innosti prodavajiciho.

4.4. Prodavajici se zavazuje, Zze ode dne platnosti této smlouvy aZz do dne protokolarniho
pfedani nemovitosti kupujicimu:

a) neucCini zadny pravni ukon ani faktické jednani, které by znemoznilo pfevod vlastnickych
prav nebo omezilo budouci vlastnicka &i uzivaci prava kupujiciho k nemovitostem;

b) neuzavie Zadnou novou najemni, pachtovni, podnajemni ani jinou uzivaci smlouvu k
nemovitostem bez pfedchoziho pisemného souhlasu kupujiciho;

c) neumozni pfihladeni trvalého pobytu Zadné fyzické osobé ani zfizeni sidla pravnické
osoby Ci provozovny na adrese nemovitosti, a zavazuje se zajistit vymaz a odhlaseni
veskerych existujicich trvalych pobytl a sidel nejpozdéji ke dni protokolarniho predani
nemovitosti.

4.5. Pro pfipad, Ze prohlaseni prodavajiciho uvedena v bodé 4.2. se ukazou jako
nepravdiva, jedna se dle dohody stran o poruSeni povinnosti prodavajiciho informovat
kupujiciho fadné o vSech skuteCnostech rozhodnych pro uzavieni této kupni smlouvy,
a/nebo prodavajici porusi zavazky uvedené v bodé 4.4. sjednavaji si strany smluvni pokutu
ve vySi 3 % z kupni ceny. Smluvni pokuta je splatna do 5 kalendarnich dnt od doruceni
pisemné vyzvy prodavajicimu o jejim uplatnéni ze strany kupujiciho. Uhrazenim smluvni
pokuty neni dot&eno pravo kupujiciho na nahradu Skody.

4.6. V pfipadé, Ze prohladeni prodavajiciho uvedena v bodé 4.2. se ukazou jako nepravdiva
a/nebo prodavajici porusi zavazky uvedené v bodé 4.4. je kupujici opravnén odstoupit od
této kupni smlouvy. Uginky odstoupeni nastavaji dorué¢enim pisemného projevu kupujiciho
prodavajicimu. V pfipadé odstoupeni od smlouvy jsou si smluvni strany povinny vratit
veskera plnéni, ktera na jejim zakladé pfijaly.

4.7. Kupujici prohladuje, Zze si pfedmétné nemovitosti pfed uzavienim této smlouvy
dikladné prohlédl a byl prodavajicim seznamen s jejich faktickym i technickym stavem, ktery
odpovida jejich stafi a mife dosavadniho bézného opotfebeni. Prodavajici prohlasuje, ze
kupujiciho vyslovné seznamil se vSemi jemu znamymi faktickymi a technickymi vadami
nemovitosti, zejména: [uvést konkrétni zjisténé vady, napr. stav stfechy, vihkost ve sklepé,
stav rozvodl / nebyly zjistény Zadné skryté vady branici radnému uzivani]. Kupujici
nemovitosti v tomto stavu a s t€mito vadami do svého vlastnictvi pfijima. Timto ujednanim
nejsou dotéena prava kupujiciho ze skrytych vad, které existovaly v dobé& pfevodu a na které
nebyl prodavajicim upozornén.



V.
5.1. Pro pfipad, Ze kupujici nezaplati kupni cenu fadné a v€as si strany sjednavaji smluvni
pokutu ve vysi 0,05 % z kupni ceny za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta je splatna do 5
kalendafnich dnd od doruceni pisemné vyzvy kupujicimu o jejim uplatnéni ze strany
prodavajiciho. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo prodavajiciho na nahradu
Skody.

5.2. Prodavaijici je opravnén odstoupit od této smlouvy v pfipadé, Ze kupujici nezaplati
kupni cenu fadné a véas. Uginky odstoupeni nastavaji doruéenim pisemného projevu
prodavajiciho kupujicimu. V pfipadé odstoupeni od smlouvy jsou si smluvni strany povinny
vratit veSkera plnéni, ktera na jejim zakladé pfijaly, vznikla-li pohledavka kupujiciho z titulu
uhrazené Casti kupni ceny, bude zapoc¢tena na smluvni pokutu.

VL.

6.1. Nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak, zavazuje se prodavajici predmétné
nemovitosti fadné vyklidit (s vyjimkou sjednaného vybaveni dle bodu 6.2) a predat
kupujicimu do uzivani nejpozdéji do 10 pracovnich dnl ode dne, kdy dojde k provedeni
vkladu vlastnického prava ve prospéch kupujiciho do katastru nemovitosti a soucasné
k uvolnéni kupni ceny (Ci jeji pfislusné Casti) z bankovniho jistotniho uctu ve prospéch
prodavajiciho. Kupuijici se zavazuje nemovitosti v této Ihaté prevzit.

6.2. Prodavajici pfevadi nemovitosti ve stavu, v jakém se nachazely ke dni podpisu
rezervacni smlouvy, s pfihlédnutim k béznému opotfebeni, a to véetné jejich soucasti,
prisluSenstvi a nasledujiciho vybaveni: [kuchyriska linka véetné vestavénych spotrebicl /
vestavéné skfiné / dalsi vybaveni dle dohody stran a prohlidky]. Prodavajici se zavazuje
nezhorsit stav nemovitosti a neodstranit Zadné jejich soucasti ani sjednané vybaveni
a pfisluSenstvi.

6.3. O predani a pfevzeti nemovitosti sepiSi smluvni strany pfedavaci protokol, v némz bude
zachycen skuteCny stav nemovitosti, stavy méfidel jednotlivych energii a médii (zejména
elektfina, plyn, tepla a studena voda, teplo) ke dni pfedani a pocet pfedanych klica od
veskerych zamku. Smluvni strany se zavazuji poskytnout si bez zbyte¢ného odkladu
veskerou potfebnou soucinnost k pfepisu odbérnych mist energii na kupujiciho.

6.4. Pro pfipad prodleni prodavajiciho s Fadnym vyklizenim a pfedanim nemovitosti
kupujicimu ve sjednané lhaté dle bodu 6.1 si strany sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 500
K€ za kazdy i zapocaty den prodleni, kterou je prodavajici povinen uhradit kupujicimu na
jeho bankovni Uc¢et uvedeny v zahlavi této smlouvy do 5 pracovnich dnd od doruceni
pisemné vyzvy. Uhrazenim smluvni pokuty neni dot€en narok kupujiciho na nahradu
pfipadné ujmy Ci Skody v plné vysi.

6.5. Prodavajici je dale povinen ve smyslu zdkona &. 406/2000 Sb., o hospodareni energii,
ve znéni pozdéjSich predpisl, nejpozdéji pfi podpisu této smlouvy pfedat kupujicimu original
prikazu energetické narocnosti budovy nebo ucelené &asti budovy nebo jeho ufedné
ovérenou kopii.

6.6. Smluvni strany se dohodly na vypofadani plateb spojenych s uzivanim jednotky a
spravou domu tak, Ze prodavajici hradi veskeré pfedepsané zalohy na sluzby a pfispévky
do fondu oprav do konce kalendarniho mésice, v némz dojde k pfedani jednotky kupujicimu.
Pripadné preplatky & nedoplatky z fadného ro¢niho vyuctovani sluzeb za obdobi do dne
pfedani jednotky nalezi prodavajicimu, resp. jdou k jeho tizi. Smluvni strany se zavazuji



provést vzajemné finanéni vyrovnani do 15 kalendafnich dnd od predlozeni tohoto
vyuctovani.

6.7. Nebezpeci nahodilé zkazy a nahodilého zhorSeni nemovitosti (nebezpec&i Skody na
véci) pfechazi z prodavajiciho na kupujiciho okamzikem protokolarniho pfedani a prevzeti
nemovitosti dle bodu 6.1 a 6.3 této smlouvy. Do tohoto okamZiku nese nebezpedi Skody
prodavajici, ktery se zavazuje udrzovat stavajici pojistnou smlouvu kryjici zivelni a jina
bézna rizika na nemovitostech v platnosti a ucinnosti a fadné hradit pojistné.

6.8. VeSkeré uzitky, plody a pozitky z nemovitosti nalezi prodavajicimu, a prodavajici nese
veskeré naklady spojené s provozem a uzivanim nemovitosti az do dne jejich protokolarniho
pfedani kupujicimu. Ode dne nasledujiciho po pfedani nemovitosti nese tyto naklady
kupujici. Smluvni strany berou na védomi, Ze poplatnikem dané z nemovitych véci pro
kalendaini rok, v némz doSlo k pfevodu, je ten, kdo byl viastnikem k 1. lednu daného roku, a
kupujici se zavazuje podat dafiové pfiznani k dani z nemovitych véci u pfislusného
finan&niho ufadu v zakonné Ihité do 31. ledna nasledujiciho zdanovaciho obdobi.

VII.
7.1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami
a ucinnosti dnem, kdy bude cela kupni cena pfipsana na jistotni uéet schovatele. Ucastnici
jsou svymi projevy vazani od podpisu smlouvy.

7.2. Vlastnické pravo k pfevadénym nemovitostem, se vSemi pravy a povinnostmi, nabyva
kupujici vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti u pfislusného katastralniho
ufadu.

7.3. Navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti bude podan v souladu se
smlouvou o uschoveé listin uzaviené soucasné s touto smlouvou.

7.4. Kupujici a prodavajici se vzajemné zavazuji poskytnout si v fizeni o povoleni vkladu
navzajem nezbytnou soucinnost k tomu, aby navrh na vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti mohl byt povolen.

7.5. Pro pfipad pferuSeni fizeni pfislusnym katastralnim ufadem nebo vydani zamitavého
rozhodnuti pfislusného katastralniho Uradu se kupujici a prodavajici zavazuji, ze ucini
vesSkeré kroky nutné k rozhodnuti pfislusného katastralniho ufadu o povoleni vkladu
vlastnického prava k nemovitostem ve prospéch kupujiciho do katastru nemovitosti. V
pfipadé podani opétovného navrhu na vklad vlastnického prava k nemovitostem budou
podminky kupni smlouvy stejné.

7.6. V pfipadé Ze vady, pro které pfisluSny katastralni ufad nezapide vlastnické pravo ve
prospéch kupujiciho, budou neodstranitelné, schovatel vyplati kupni cenu uloZenou na
uschovnim uctu zpét na Ucty, z nichz byla do Uschovy zaslana, pfipadné podle ujednani v
uschovni smlouvé.

7.7. Nastane-li pfipad uvedeny v bodé 7.6., prodavajici se zavazuje vratit prostfedky
uhrazené na splaceni pohledavky uvedené v &l. IV. této smlouvy za u€elem uhrady kupni
ceny zpét kupujicimu. Kupujici je povinen vracené prostfedky pouzit na splaceni
poskytnutého hypote¢niho uUvéru a zavazuje se proti vraceni kupni ceny zajistit vymaz
zastavniho prava zfizeného na pfedmétnych nemovitostech ve prospéch banky.



7.8. Smluvni strany timto udéluji plnou moc zprostfedkovateli, spole¢nosti Pugner &
Partners s.r.o., ICO: 30081980 (pfipadné jejimu povéfenému zaméstnanci &i
spolupracujicimu advokatovi), aby zastupoval smluvni strany v fizeni o povoleni vkladu
vlastnického prava pfed pfislusSnym katastralnim ufadem, zejména k podani navrhu na
vklad, prfebirani veskerych pisemnosti a vyzev, odstranovani pfipadnych formalnich a
pisarskych vad navrhu na vklad a ¢inéni veSkerych dalSich Ukonu nutnych k uspéSnému
zapisu vkladu vlastnického prava ve prospéch kupujiciho. Zmocnénec neni na zakladé této
plné moci opravnén meénit podstatné nalezitosti této smlouvy (zejména pfedmét pfevodu a
vySi kupni ceny) ani navrh na vklad bez pfedchoziho pisemného souhlasu obou smluvnich
stran vzit zpét.

Spravni poplatek za podani navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti ve
vySi 2 000 K¢ hradi zprostiedkovatel v ramci sjednaného zprostfedkovatelského servisu.

VIII.
8.1. Ugastnici prohladuiji, Ze jsou zpUsobili pravné jednat, tato smlouva byla sepsana podle
projevu jejich pravé, svobodné a vazné vile, nikoliv v tisni & za napadné nevyhodnych
podminek, témto projevim odpovida a na dikaz toho, jakoz i na dikaz spravnosti jejiho
obsahu ji stvrzuji svymi podpisy.

8.2. Tato smlouva pfedstavuje Uplnou dohodu smluvnich stran o pfedmétu této smlouvy a
uCastnici prohlasuji, Ze nesjednali Zadné vedlejSi ujednani ve smyslu § 2132 a nasl. zak. €.
89/2012 Sb. Ugastnici sjednavaji, ze jakékoliv dodatky a zmény této smlouvy musi mit
pisemnou formu, jinak jsou neplatné.

8.3. Pro ucely vzajemného doru€ovani pisemnosti se u€astnici dohodli, Ze pisemnost se
povazuje za doruenou uplynutim doby, po kterou byla zasilka uloZena na posté k
vyzvednuti, a to i v pfipadé, Ze se adresat o uloZeni nedozvédél, byla-li adresovana na
adresu UCastnika této smlouvy uvedenou v zahlavi této smlouvy. Nezdrzuje-li se u€astnik na
uvedené adrese je povinen sdélit bez zbyte€ného prodleni svou aktualni doru€ovaci adresu
druhé smluvni strané.

8.4. Smlouva je vyhotovena v X vyhotovenich s platnosti originalu, kdy 1 vyhotoveni bude

predlozeno pfislusnému katastralnimu Gfadu, po jednom vyhotoveni obdrzi banka,
schovatel, kazdy prodavajici a kazdy kupujici.

V dne

Prodavajici: Kupuijici:







